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Hoy en dia poner en venta una casa
requiere de muchos factores a tomar
en cuenta.

Queremos ir directo al grano y
compartirte consejos clave que te
ayudaran para agilizar su venta en los
primeros 3 meses de promocion.

Antes que nada debes tener algo en
cuenta, para lograr aumentar el valor
de tu propiedad y agilizar al maximo su
venta requieres de esfuerzo, tiempo,
dedicacién y un poco de recursos.

iPunto numero 1!

Si estas en posibilidad econémica,
repara danos estéticos que tenga
tu inmueble, enfocate en todos los
detalles, recuerda que sera un factor
importante para que su proximo
comprador tome una decisién, ya que
castigara mucho el precio si ha parte
de la compra, aun tiene que invertir
en estos gastos. Ademas a nadie
le gusta comprar algo deteriorado,
emocionalmente nos sentimos como
si valiera mucho menos de lo que nos
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venden.
Por eso mi recomendacion siempre sera cotizar con
un arquitecto o disenador de
interiores de confianza y toma
tu decisioén por el que mejor se
acomode a tus necesidades.
Recuerda, no se trata de
cambiar por completo tu
propiedad, el unico objetivo es
sacar la mejor version posible
de tu propiedad en cuestion
estética y sin invertir muchos
recursos.

.

.
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2- ENFOCATE EN LA ESTETICA DE LA COCINA

Nadie quiere comprar una casa con una cocina deterioraday sucia. Recuerda
que en el caso de familias o parejas, la decision de la mujer sera definitiva
en la compra, ella no se puede visualizar con una cocina en mal estado, esto
viene desde el subconsciente asi que no habra manera de convencerla de
lo contrario, por eso, una casa sin cocina o con una cocina en mal estado
perdera muchos puntos a favor en la toma de decisiéon y puede ser un factor
clave por la cual la venta de tu casa se esté tardando.

¢La soluciéon? Repara puertas en alacenas, vuelve a pintar si es necesario,
cambia piezas maltratadas o muy avejentadas. Invierte en algunas
T plantas y pequeias

macetas, coloca
un frutero y usa un
7, difusor con buenos
aromas que mejoren
~ la experiencia en
las visitas, también
~4& juegaconla

~ iluminacioén, hoy en
dia exiten lamparas
de luz LED muy
econdémicas que
resaltan detalles en
tu cocina.
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Nunca esta de mas mecionarlo, recuerda
gue menos es mas, una cocina limpia,
ordenada, sin trastes y muchos objetos a
la vista ayudara a generar un sentido de
amplitud para tus visitas.

No es necesario reacondicionar toda tu
cocina, si realizas esos pequeinos cambios
notaras la diferencia en un abrir y cerrar de
ojos.
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03. CLOSETS, CLOSETS Y MAS CLOSETS.

Espacios amplios, cajones, lugares para zapatos,
pequenos detalles y limpieza.
Los clésets y el espacio de éstos son otro punto clave.

Muchas veces los pequenos
detalles hacen la diferencia,
no hace falta hacer grandes
inversiones para cambiar tus
clésets, pero si en invertir para
mejorar las imperfecciones, y
limpieza

Todo se trata de enfocarte en
lo estético.

Otro punto a favor es
la adaptacion de mas
compartimientos especiales
como espacios para joyas y
zapatos, ya que esto puede
hacer sentir mas amplio y
atractivo los closets.
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04. BANOS

Un bafo limpio, sin fugas y sin calzoncillos colgados por todas
partes por favor.

Uno piensa que esta de mas decirlo, pero es muy comuin encontrar
banos sucios y con objetos regados en todas partes al momento
de mostrar la casa, y esto en definitiva afecta y puede ser un
punto crucial para convencer a un cliente potencial.

Si aun estas viviendo en tu casa, procura mantener tu bano lo mas
limpio posible, ten un espacio definido para almacenar todos los
objetos de bano para el momento en que tengas alguna visita de
un cliente potencial poder esconderlos.

Recuerda utilizar aromas, te recomendamos un difusor que
activara los sentidos y creara un ambiente mucho mas relajado
para tu cliente potencial.




05. PISOS

Pisos limpios y en buen estado, opta por
soluciones como pisos laminados que pueden
cubrir areas sin tener que remover el piso
existente. Si no te es posible invertir en pisos
nuevos, un tratamiento y cambiar algunos
azulejos en mal estado puede beneficiar tu
venta.

Acude con un buen disefador de interiores,
platicale tus necesidades, ellos pueden ayudarte
a crear una excelente combinaciéon a bajo costo
Unicamente para tu objetivo, VENDER TU CASA.

\m‘\ |
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06. FACHADA

Un poco de pintura en aquellas zonas donde el
tiempo la ha desgastado, reparar el portén de
la entrada, etc. La fachada sera la responsable
de la primera impresion. Al igual
que con cualquier persona, nos
creamos una percepcion inmediata
con la primera impresion, asi que
aunque lo hayas escuchado muchas
veces, la primera impresién cuenta
bastante.

Muchas veces no es necesario
invertir mucho dinero y esto puede
acelerar bastante la venta de tu
casa.

L
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07. PINTURA.

Vuelve a pintar, y si es posible, jPinta de blanco!
No es momento para que salgan tus dotes de
disefiador, lo que deseas es vender tu casa y
esto le correspondera al siguiente dueio, asi
que si esta en tus posibilidades, pinta de blanco
o colores claros, esto dara amplitud a tu casa,
limpieza e iluminacion. Tu objetivo es lograr
que tu posible comprador pueda apreciar las
verdaderas dimensiones de tu propiedad.

\m‘\
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08. INSTALACION ELECTRICA.

No solo por funcionalidad, si no que hay un
detalle que pocos conocen, el tener en buen
estado apagadores e instalacion eléctrica
aumentara el valor de tu avaluo.

Revisa todos los apagadores de tu casa,
cambialos por unos nuevos de buena calidad.
No tendras que invertir mucho dinero y el
resultado sera excelente.

Otro aspecto que visualmente ayuda a
percibir un mayor valor en una propiedad son
las lamparas de techo, no tienes que gastar
mucho, incluso con diseiios empotrados o con
disefios sencillos y minimalistas que cubran el
foco y los cables que dan apariencia a casa sin
terminar.



https://www.walmart.com.mx/ferreteria/iluminacion/lamparas-de-techo/lampara-tecno-con-led-integrado-12w-blanca-luz-suave-calida-ankaa-ii-12ptlledr30mvb_00750166855321?gclid=CjwKCAjwx46TBhBhEiwArA_DjJsYBEm6Uu5jcO-o7eBO1Wx3iNdxKcfk0koX6uLHS2UfaSNn423w9BoC8FQQAvD_BwE

09. PRECIO ADECUADO Y PAPELES EN ORDEN.

Pagar por un avaluo comercial o un analisis competitivo
de valor comercial antes de poner en venta tu casa puede
ayudarte a establecer un precio realista y competitivo en
el mercado, dejando atras factores sentimentales que
muchas veces entorpecen laventarapidadetuinmueble.
El 80% de los compradores potenciales se presentan en
los primeros 4 meses de promocién de una propiedad
y si ésta tiene un precio fuera del mercado tiene pocas
posibilidades de venderse.

Otro elemento importante es la documentacion.
Muchos confian en que sus papeles estan en ordeny no
cuentan con ninglin gravamen, sin embargo, siempre
es importante tramitar un certificado de libertad de
gravamen en el Registro Publico de la Propiedad para
que al momento de encontrar a un cliente potencial
y comenzar con todos los tramites, no exista alguna
sorpresa que entorpezca la venta.

Existen muchas inmobiliarias
serias que te ayudaran con ese
tramite con solo proporcionar
copiasdetus escrituras,recuerda
que no existe ningun riesgo
al entregar estas copias, es
imposible que puedan afectarte
legalmente.

|
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¢TE GUSTARIA CONOCER EL PRECIO APROXIMADO DE TU
PROPIEDAD EN UNOS CUANTOS MINUTOS?

1- Metete a paginas como vivanuncios.com, inmuebles24.
com etc

y busca inmuebles en tu zona parecidos al tuyo en base a
caracteristicas como cantidad de recamaras, bafhos, cochera,
m2 de terreno y construccion.

2- Divide el precio de cada inmueble entre los m2

3- Una vez teniendo el precio por m2 de cada propiedad,
sumalos todos y divide entre el nUmero de propiedades que
comparaste.

4- Ahora ya tienes un costo promedio por m2 el cual puedes
multiplicar por el niumero de m2 de tu propiedad para sacar
un costo aproximado.
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5- También de esta manera puedes analizar el precio
minimo y el precio maximo por m2 que se esta
ofreciendo por la zona y tomar una decisién mas
acertadasobre el precio conveniente paratuinmueble
Ahora si, ya sabes como establecer un precio justo
para tu propiedad en base al mercado.

Recuerda que si deseas vender tu propiedad es
recomendable apoyarte también de un Avallo
Comercial con el cudl puedes tener un precio ailn mas
exacto en base a las caracteristicas de tu inmueble.

M OR BIENES RAICES

\ /o\ -+ | /-\ -
= ~ ' =) -
VALOR POR M2: $10,000.00 VALOR POR M2: $11,931.00
ﬁ? Jﬁ 1.- VALOR POR M2: §10,000.00
;%\ A + {E/.\ +
%L. = H=2.- VALOR POR M2: $11,931.00

VALOR POR M2: $10,840.00

( +
{55 3.- VALOR POR M2: $10,840.00
$30.771.00 = 3 = $10,923.00
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10. EL PODER DE LA TECNOLOGIA

Hoy en dia uno no puede quedarse esperando a
que los clientes lleguen Gnicamente por medio de
una lona colgada en tu casa o anunciandote en
peridodicos locales.

La tecnologia nos permite llegar a muchas mas
personas, permitiendo encontrar clientes que tal
vez estén viviendo en otro Estado de la Republica
o incluso en otro Pais. Herramientas como Google
ads, Facebook ads, Instagram ads, entre otros,
nos permiten segmentar y
conseguir llegar a un publico
especifico. La realidad es que
no cualquiera puede realizarlo
de manera correcta y es por
esta razén que contratar a un
profesional siempre sera Ila
mejor opcion.

Invierte tiempo en investigar
a inmobiliarias y agentes que
estén muy involucrados con la
tecnologia, esto sera un punto
clave si quieres que tu casa se
venda mas rapido.




Revisa que se anuncien en sitios clasificados de
paga como Vivanuncios, Inmuebles24, entre otros;
que tengan pagina web, correo profesional y por
supuesto presencia en redes sociales y anuncios

de pago constantes.

Otro punto importante es revisar que inviertan en
fotografia profesional y video de calidad, ya que solo
inmobiliarias serias y que cuentan con recursos para
invertir en la publicidad de tu inmueble seran las que
tengan mayor posibilidad de llegar a mas audiencia y
sea mas factible la venta rapida de tu inmueble.

Por otro lado y no menos importante, es revisar
certificaciones, acreditaciones y otros documentos
que aprueben la certeza legal de la inmobiliaria o
agente inmobiliario. También revisar las opiniones y
experiencias de otros usuarios servira bastante.

SIGUENOS EN [NSTAGH

(@URDIENESRAILED
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FOTOGRAFIAS Y VIDEO DE CALIDAD

Como extra, no esta de mas mencionar este punto.

La gente suele tomar fotos de su casa con su celular
y subirlos a las redes sociales y algunos portales
inmobiliarios, pero finalmente nunca logran destacar
lo mejor de su casa.

i{CONTRATA A UN FOTOGRAFO PROFESIONAL!

Si tu intenciéon no es contratar a una inmobiliaria
para que haga todo este trabajo por ti, entonces trata
de invertir de tu bolsillo un poco mas para que un
profesional pueda destacar lo mejor de tu propiedad,
genere mas atraccion y mas clientes potenciales.
Muchas personas no ponen atencion a este punto y
pierden mucho tiempo en la venta de su casa.

Para el video, existen programas muy econdémicos
para editarlo y que se vea un poco mas presentable.
También puedes optar por un
estabilizador para tu celular que
evite esas molestas vibraciones en
tus videos. Recuerda ponerte en el
lugar del comprador y piensa ¢{Que
me gustaria a mi?

¢Que llamaria mi atencién al buscar
una casa?




Si tu propiedad es muy grande o la ubicacién
es algo que destaca mucho, puedes optar por
contratar un video aereo por medio de un dron, no
es tan caro como parece y puede ayudarte mucho
en la promocioén para tu inmueble.

Otro punto importante, utiliza esas fotografias en
portales de pago, un dossier de ventas para tus
clientes potenciales en donde puedas describir a
detalle la propiedad y si te es posible, contrata a
un profesional en Marketing Digital especializado
en el ramo Inmobiliario, ya que puede elaborar
estrategias adecuadas acorde a tu inmueble
para llegar al segmento de mercado adecuado. Si
deseas mas informacioén acerca de esto no dudes
en contactarme, sera un gusto platicar al respecto
y poder darte algunas recomendaciones. Te dejo

el link a mi web personal

\
M OR BIENES RAICES
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¢:COMO PODEMOS VENDER EN MENOS DE 90
DIAS?

Si hasta este puntoyatienestodoloanteriormente
mencionado listo, entonces ya podemos poner en
venta tu casa y encargarnos de que se haga de
lo forma correcta y logrando cerrar tu venta en
menos de 3 meses.

Lonas

Si piensas colocar una lona en tu propiedad
toma en cuenta que
muchas personas
tocaran a tu puerta para
pedir informes y esto
en ocasiones puede
representar unainvasion
a tu privacidad, estrés y
ni hablar de las llamadas
inutiles.




¢COMO MEJORARLO?

Incluyendo caracteristicas clave en la lona, como: Area,
numero de recamaras y banos, cochera etc.

Esto te ayudara a filtrar un poco a curiosos o publico que
puede no estar interesado en una propiedad con esas
caracteristicas, solo no exageres, me ha tocado ver lonas
donde incluyen practicamente toda la ficha técnica de la
propiedad.

Otro tip es incluir un cédigo QR visible para que las personas
que estan mas familiarizadas con la tecnologia puedan
escanear con sus celulares este codigo y tengan acceso a la
ficha técnica de la propiedad (obviamente lo mejor es incluir
ambas cosas porque muchas personas aun no saben usar
codigos QR). Te dejo un link a una pagina web en donde
puedes crear tu propio codigo QR sin costo

También te recomiendo colocar lonas en sitios estratégicos
y con alta afluencia peatonal y vehicular, no importa que
no sea en la misma zona donde se encuentra la propiedad,
recuerda que puedes escribir en la lona que el inmueble se
encuentraendeterminadazona,de estamaneralas personas
que lean la lona sabran en que area se esta vendiendo la
propiedad.

4

OR BIENES RAICES



https://www.codigos-qr.com/generador-de-codigos-qr/

Carteles y flyers

Este método es bastante Gtil pero suele traer
llamadas de todo tipo de personas que la
mayoria de las veces no coinciden con nuestro
cliente ideal.

¢cCOMO MEJORARLO?

Incluye en el anuncio la zona donde se
encuentra la propiedad, por ejemplo, puedes
pegar estos carteles en zonas dispersas de
la ciudad pero con la indicacién de la zona
donde se encuentra la propiedad que vendes,
sera mas facil filtrar a gente que quiere vivir
en la colonia donde tienes tu propiedad,
ademas dejas de limitarte a bombardear de
publicidad solo el area cercana a la propiedad.

En relacion a los flyers puedes crear una
pequenafichatécnicaconfotosdelapropiedad
con un disefo que impacte y llame la atencién,

resalta caracteristicas muy representativas,
no atiborres de informacioén, invita a la lectura,
destaca la zona donde se encuentra, esto te
permitirad colocar los flyers en diversas zonas de
la ciudad.

HOME
LOGO

FOR SALE

Call For Appointment




Open house

Da una fiesta en tu casa e invita a tus amigos y posibles
interesados, haz fuerte de tus grupos sociales y pideles que
invitenamasgente.Ten cuidadode mantenerfirme el propésito
de la fiesta y se creativo en la experiencia que generaras en
tus invitados.

Anuncios en periodicos y clasificados

Anunciate en clasificados de tu ciudad, busca los mas
concurridos e importantes en donde creas que pueda estar tu
cliente ideal.

Y para el texto no caigas en los tipicos titulares «<Hermosa y
luminosa casa...» Recuerda que la mejor forma de enamorar
en la lectura es creando un estupendo storytelling, cuenta
historias que cautiven a tu audiencia, habla del entorno, como
es un dia viviendo en esa zona y ¢que actividades puede
disfrutar en su nuevo hogar? Aquella terraza con vista a las
montafnas seguramente puede inspirar a mas de uno.

e R 4 T R WA B /)
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Redes sociales

Facebook nos da la gran ventaja de poder anunciar nuestra propiedad
en grupos de inmuebles, clasificados, marketplace, entre otros. Esto nos
abre un abanico de posibilidades para llegar a mas gente interesada,
lo importante es impactar con una buena fotografia de la propiedad y
realizar un texto que cautive e invite a seguir leyendo. No proporciones
toda la informacién, despierta el interés y deja que las personas te
contacten por mensaje o llamada. recuerda siempre colocar un nimero
telefénico en el texto de la publicacion.
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La mejor manera de llegar a los clientes adecuados por medio de
redes sociales es a traves de anuncios pagados, en el caso de facebook
nos permite elaborar anuncios que si se segmentan correctamente,
podemos llegar a un publico especifico con mayor probabilidades de
comprar tu inmueble, ademas por medio de la inteligencia artificial
es posible recolectar informacion de quienes muestran interés en tu
anuncio o ven tus videos por porcentaje visualizado y luego pedir a
facebook que muestre tus anuncios a esas mismas personas o incluso
que te genere un publico similar a esas personas que mostrar mayor
interés e ir ampliando cada vez mas el abanico de posibilidades de
llegar a la persona indicada.

Esto puede parecerte un

\ poco mas complejo y es que
1> \ en realidad lo es, por eso mi

4 ‘ recomendacion siempre sera

contratar a un experto para
que realice estas campanas
de publicidad, porque de
lo contrario podrias estar
tirando mucho dinero en
experimentaciéon y puedes
llegar a sentirte mas frustrado
porlacantidad dedinero que se
puede ir en estas plataformas
si no sabes usarlas. Apodyate
en una inmobiliaria con
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experiencia en el area digital o un experto en marketing digital
inmobiliario.

Si cuidas todos estos detalles ya tendras un gran camino ganado y
estarads realizando una publicidad efectiva para tu propiedad, sin
embargo, si esto no te ayuda a lograr la venta de tu propiedad es
necesario que regreses al incio y revises antes que nada, que el precio
sea el correcto, si estas muy por encima de lo que dicta el mercado,
por mas publicidad que hagas, jamas lograras vender y por el contrario
tu inmueble bajara su valor y cada vez las ofertas seran peores por
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el tiempo que ya lleva publicada. Ten en cuenta que el 80% de los
potenciales compradores llegan en los primeros 4 meses de publicidad,
por lo tanto si tu propiedad lleva mas tiempo, debes revisar y replantear
lo que estas haciendo.

Estos métodos se quedan por debajo de lo que una inmobiliaria deberia
hacer, ya que con los avances tecnoldégicos ahora es posible llegar al
segmentode mercadoadecuado paratuinmueble pormediodeanuncios
de facebook e instagram con hipersegmentacién avanzada, embudos
de venta profesionales, google ads para que al momento de que el
publico realice busquedas pueda aparecer tu anuncio o simplemente
al navegar por la web te persigan, incrementando las posibilidades de
compra en gente que se encuentra activamente buscando inmuebles
en venta, email marketing, blogs,

podcast y mucho mas.

También hay que tomar en
cuenta que por lo regular las
mejores inmobiliarias no trabajan
solas y crean redes de apoyo
entre ellas por medio de bolsas
inmobiliarias lo cudl incrementa
las posibilidades de venta de tu
propiedad.

Ahora sabes como puedes
realizar publicidad efectiva para
tu propiedad o como deberia de
hacerlo una inmobiliaria que te
apoya en la venta y si esto no es
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suficiente, recuerda que muchas veces el problema viene del precio
que estas manejando, por eso comienza con un avaluo comercial
antes de iniciar con la venta de tu propiedad o elabora un analisis
comparativo de mercado para definir un precio competitivo que te
ayude a vender mucho mas rapido.
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VENDER POR REDES SOCIALES

Me gustaria mencionar algunos puntos importantes antes de anunciar
tu propiedad en redes sociales. Como sabes, uno de los métodos con
mayor popularidad hoy en dia es anunciar propiedades por medio de
grupos de facebook, este medio puede ser de mucha utilidad sin tener
que invertir dinero, Unicamente tiempo y paciencia.

Es importante que describas tu propiedad desde el punto de vista de
un posible interesado, ;Coémo atraerias a un posible comprador hacia
tu propiedad? Recuerda que el no vera tu casa con el aprecio que

tu le tienes, debes realizar una lista con todos los beneficios con los
que cuenta tu inmueble y con que caracteristicas se distingue de las
demas. Para estas alturas debiste estudiar muy bien el mercado y las
propiedades que se estan vendiendo a tu alrededor actualmente, (No
las historias que te cuentan los vecinos de ventas extraordinarias que
hicieron hace poco).

Una vez teniendo en cuenta esto, comienza por redactar un texto para
anunciar tu propiedad tomando en cuenta los siguientes puntos:




1- TITULO QUE CAPTE LA ATENCION
2- PROBLEMA
3- SOLUCION AL PROBLEMA

4- LLAMADA A LA ACCION

TITULO QUE CAPTE LA ATENCION

Aqui lo importante es lograr que las personas se
detengan un poco en la publicacién que hiciste en
facebook. Utilizaras un titulo que despierte el interés
apoyandote de emoticons

Ejemplo: (BUSCAS CASA EN EL CENTRO DE LA
CIUDAD? ESTA OPCION NO TE LA PUEDES PERDER...

PROBLEMA
Enfatiza el problema de tu audiencia.

Ejemplo:

Si llevas tiempo buscando una buena oportunidad de
inversion en el centro de la ciudad, esta opcién podria
ser perfecta para ti.

SOLUCION AL PROBLEMA
Aqui es donde debes mencionar las caracteristicas
clave de tu propiedad.

Ejemplo:

- Casa Uubicada a unos metros del centro comercial.
- Hospital a menos de 10 minutos caminando

- 250m2 de construccion

- 3 recamaras

- Estacionamiento

- Terraza con vista a la ciudad
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LLAMADA A LA ACCION
Aqui debes de dejar un nimero de contacto y correo electrénica
incluso puedes poner un link de whatsapp para que te envien mensaje
directamente al dar clic.

Ahora en relaciéon a la imagen en el anuncio.

Lo importante como ya lo habras notado es captar la atencién y los
verdaderamente interesados seran los que realizaran una llamada
a la accioén, pero para despertar ese primer interés, debes apoyarte
de una buena imagen. No es necesario incluir muchas imagenes de
tu propiedad, selecciona solo las mejores, incluso puedes crear una
pequena ficha técnica como imagen para diferenciarte de las otras
publicaciones de los usuarios que publican en grupos de facebook.

Si ya haz usado el programa de CANVA te resultara muy facil crear
una ficha técnica, y si no tienes conocimientos, te comparto algunas
plantillas gratis para que puedas cambiar las fotos y la informacion
copiando y pegando. Solo da clic en_este enlace
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$1,900,000
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CONSEJOS PARA LAS FOTOGRAFIAS

Como antes lo mencioné, lo mejor siempre sera contratar
a un fotégrafo profesional para la sesiéon fotografica de
tu propiedad, eso te asegura
la mejor calidad y el sabra
resaltar lo mejor, sin embargo,
si no esta en tus posibilidades
invertir, te dejo algunos
consejos practicos para que
puedas tomar mejores fotos
con tu celular.

Antes que nada hay que
preparar la propiedad

¢Que tener en cuenta?

General

1. Limpieza de toda la casa (aspirar alfombras, trapear
pisos, limpiar tableros y

ventanas)

2. Quitar todas las fotografias personales, solo dejar
fotografias de paisajes y

objetos

3. Tender bien las camas y acomodar cojines

4. Quitar todos los tapetes pequenos y ensenar la
mayor cantidad del piso posible

5. Guardar toda la ropa que este suelta y zapatos

Exterior

1. Cerrar puertas de garage

2. Quitar los coches de la entrada o cochera

3. Quitar todas las macetas que no tengan plantas
4. Limpiar telaraias

5. Esconder mangueras de jardineria visibles

6. Guardar balones, accesorios deportivos, juguetes,
porterias, carritos de nihos.
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Jardin

1. Cerrar puertas de bodegas o cuartos de servicio
2. Limpieza y Podado de Jardin, limpiar hojas

3. Quitar macetas sin plantas

4. Limpiar telarafas

5. Esconder mangueras de jardineria visibles

6. Guardar balones, accesorios deportivos, juguetes, porterias, carritos de
nifos.

Cocina

1. Quitar todos los objetos de la barra de cocina (Bloque de cuchillos,
condimentos,

correo, etc.)

2. Dejar Maximo un aparato electrodoméstico (ej. Cafetera)

3. Quitar imanes, papeles, fotos del refrigerador

4. Guardar botes de basura.

Comedor

1. Limpiar la mesa, si es posible pulirla

2. Colocar algun centro de mesa ( ej. Flores)
3. Guardar sillas de nifos
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Sala/Cuarto Familiar/Cuarto de TV

1. Guardar revistas, perioédicos, correo, etc.

2. Limpiar repisas, evitar tener mas de 5 objetos, incluyendo arte.

3. Limpiar chimenea

4. Acomodar cojines de sillones, que estén limpios

5. Guardar juguetes

Recamara principal

1. Tender cama, incluir cojines decorativos y pie de cama

2. Planchar el edredén y pie de cama

3. Quitar todos los objetos de los buros

4. Guardar todo tipo de cables y cargadores

5. Guardar fotos familiares

6. Limpiar debajo de la cama y guardar objetos que sean visibles

7. Acomodar el closet para que no se vea desordenado

Cuarto de ninos

1. Quitar nombres o decoracion personalizada de las paredes

2. Quitar posters y calcomanias

3. Quitar bote de panales

4. Limpiar debajo de la cama y guardar objetos que sean visibles

5. Acomodar el closet para que no se vea desordenado

Banos

1. Limpiar la barra de lavabo. (Jabones, cepillos de dientes,
medicamentos,

desodorantes, etc.)

2. Guardar shampoo, jabén, esponja de bafo, etc. de regadera y/o tina
3. Colocar toallas nuevas o lavadas y secadas en secadora. (es notoria la
diferencia

con secadas al sol)

4. Guardar tapetes de bano

Mascotas

1. Guardar o esconder platos de agua y comida

2. Guardar o esconder camas, juguetes, etc.

3. Aspirar y utilizar un rodillo de pelusa para limpiar muebles

4. Guardar a las mascotas en un espacio donde no interfieran con el
trabajo del

fotografo

5. Limpiar el patio o cualquier otra zona de desechos de las mascotas.



ARREGLANDO LA CASA PARA SER VENDIDA

- Revisa techos y muros en busca de posibles
humedades.

« Que corten el pasto y arbustos que estén muy
crecidos o que tapen la vista de ventanas y
fachada.

« Que recorten arboles que estén muy crecidos y
provoquen perdida de espacio o suciedad.

« Si es necesario que se laven alfombras.

« Fachadas deterioradas deben ser pintadas o
reconstruidas.

 Revisar todas las llaves de los lavabos, tarjas

y regaderas, que no tengan fugas, y en su caso
pide que se cambien los empaques.

« Verificar que el calentador de agua, (de paso o
de tanque) funcione adecuadamente y que no
haya fugas de gas.

- Revisar que toda la instalacion eléctrica
funcione, especial los apagadores.

« Revisar que no haya focos fundidos o contactos
inservible.
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- Quitar algunos muebles en recdmaras MUY CARGADAS, una recamara
con pocos muebles la hacen verse mas grande.

« Quitar exceso de objetos decorativos o muy llamativos o fotografias
familiares que puedan distraer la atencién de un comprador.

« Guardar los recados pegados en las puertas del refrigerador.

- Mantener guardados los trastes de la cocina y conservarla siempre
limpia.

. Utilizar aromatizantes de ambiente en los bafios y/o recamaras. Jalar los
excusados y mantener la tapa abajo.

« En el bafio mantener guardados peines, cepillos, jabén, toallas y
articulos de limpieza, etc., en el botiquin o en el mueble de baho.

- Ordenar la ropa colgada en
closet, cajones y zapateros.

» Colocar toda la joyeria o
cualquier otro objeto valiosos
bajo llave.

 Si hay mascotas, en la medida
de lo posible mantenerlos fuera
de la casa o completamente
contenidos dentro de un espacio
que no afecte.

- Mantener siempre aseadas

las dreas y utensilios de las
mascotas.

- Abra todas las cortinas y
encienda las luces.

« Revisar que no haya focos
fundidos.

- Ponga musica suave y
aromatizador durante las
demostraciones.

- Asear patios, porches, accesos
o andadores de hojas y basura.
- Guardar todos los articulos de
jardineria o botes de pintura,
etc., dentro de una bodeguita o
closet Prepara la casa. =
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- Satisface los 5 sentidos.

Especialmente temperatura y olor. Usa aromatizantes en el hogar o
difusor de escencias.

- Casas con decoracion ‘ya me vi’

Menos es mas

Limita el uso de objetos decorativos inecesarios y opta por decoracién un
poco mas minimalista con cuadros, libros de recetas, revistas, fruteros y
plantas en sitios estratégicos sin sobre cargar espacios.
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- Terrazas y Balcones

Amueblar y decoraralos invitdndolos a sentarse y sentirse como en casa
durante la visita. Resalta eso que hace especial a tu propiedad
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Una vez listo esto, es importante escoger un buen horario
para la sesion fotografica, lo mas recomendable es optar por
una buena iluminacién natural. Un buen horario puede ser
muy temprano por la manana antes de que el sol este en las
horas mas fuertes o por la tarde cuando el solo empieza a
bajar su intensidad.

Si tus fotos son nocturnas necesitaras de una excelente
iluminacion artificial ademas de un tripie y mayor control
con los modos manuales en tu celular por lo cual no te lo
recomendaria mucho si no tienes experiencia en fotografia.
También es importante recordarte que no uses el flash de tu
celular, éste eliminara texturas, colores, profundidades, etc.

Si tu celular tiene opcién de cuadricula en el modo de
fotografia activalo, de esta manera podras realizar tomas
equilibradas y evitaras esas molestas fotografias chuecas.
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LA COLOCACION

Te recomiendo realizar las fotografias desde las esquinas de las
recamaras para conseguir captar un mayor espacio, también procura
realizar la toma a una altura media, puedes guiarte por unos centimetros
arriba de tu ombligo para conseguir un mayor equilibrio visual.

Si hay espejos en banos o recamaras busca un angulo en donde no te
reflejes, en banos por lo regular se soluciona agachandote un poco masy
apuntando con tu celular con la mano arriba.

No olvides prender todas las luces, sobre todo lamparas de piso o de las
recamaras sin importar que sea de dia.

Puedes tomar fotografias de todas las zonas de tu casa, detalles, etc.
Sin embargo recuerda que al publicarla en redes sociales o paginas de
clasificados, solo escoge las mejores y mas llamativas de tu inmueble,
deja todas las demas para la gente que te lo pida, el objetivo es captar
la atencidén y a los mas interesados podras entrar en detalles mas
especificos.




CONCLUSION

Sin lugar a dudas vender una propiedad no es una tarea
facil y como propietario es importante utilizar todos los
recursos posibles para lograr cerrar satisfactoriamente
la venta. Es importante no escatimar en gastos si
queremos que la venta se realice en menos de 90 dias.
En nuestra experiencia podemos decir que es posible
vender propiedades muy rapido, incluso en los primeros
30dias, pero estosiempre dependera de tener los puntos

mas importantes como son:

1- PRECIO ADECUADO ACORDE AL MERCADO ACTUAL
2- PROMOCION ADECUADA (SUFICIENTES CANALES
DE VENTA Y ESTRATEGIA CORRECTA PARA LLEGAR AL

SEGMENTO DE MERCADO IDEAL PARA TU PROPIEDAD)

Como puedes ver dependera de tu tiempo disponible,
recursos y habilidades para agilizar la venta de tu casa,
no te estoy diciendo que sea de vida o muerte contratar
a una inmobiliaria o agente para vender tu inmueble,
pero si eliges correctamente puedes ahorrarte mucho
trabajo, tiempoy en ocasiones dinero,ya que una buena
inmobiliaria contara con los recursos necesarios y las
estrategias adecuadas para conseguir vender mucho
mas rapido tu propiedad, siemprey cuando esta cumpla
con los requisitos para promoverse y hayas tomado en
cuenta los puntos que vimos en este ebook.
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Recuerda que si contratas a una inmobiliaria,
el trabajo se hace en equipo entre propietario y
agente, lainmobiliaria promovera correctamente el
inmueble, te acompanara durante todo el proceso,
filtrara a los clientes interesados y te ayudara para
que vendas rapido y seguro pero al mismo tiempo,
el propietario debera facilitar la documentacién
que serequiera, tendra suinmueble en buen estado
para las fotografias y las visitas, asi como un precio
adecuado para que pueda venderse.

De esta forma casi te puedo asegurar que tu
inmueble se vendera en los primeros 2 o 3 meses
de promocioén.

No te guies en opiniones de amigos y familiares para
establecer un precio a tu propiedad, la venta de un
inmueble debe ser fria y sin asuntos emocionales
involucrados.
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;TE DESEO UNA RAPIDA Y FELIZ VENTA!

Si tienes dudas no olvides contactarme en mis redes sociales.
@roberorta

]

0 @ J w OR BIENES RAICES

AGENTE INMOBILIARIO
DIRECTOR DE MARKETING
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